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14. Nie zrealizowany projekt kamienicy przy ul. Srédmiejskiej, na obecnym pl. ,, Zloty Rog”
wykonany przez arch. Alberta Nesirypke i tech. Adama Czyzewskiego w 1919 r.
(Archiwum Paristwowe w Kaliszu, Akta miasta Kalisza, sygn. 2880)

wokot historyzmu. Znajdziemy na nich dekoracje inspirowane neorenesansem, neobarokiem, klasy-
cyzmem. Do czestych motywow zaliczy¢ mozemy pilastry o jofskich kapitelach, fragmenty gzymsow
na konsolkach oraz girlandy. Liczny material ikonograficzny w postaci projektow elewacji poszcze-
gdlnych kamienic oraz nanoszone na nie korekty komisji dla zatwierdzania planow miasta Kalisza
$wiadcza o probie zharmonizowania nowo odbudowujacej sig ulicy. Z jednej strony nadzorowi bu-
dowlanemu zawdzieczamy ujednolicenic zabudowy pod wzgledem wysokosci kamienic, nachylenia
dachéw oraz podzialéw elewacji. Jednakze architekei byli zmuszani do dekorowania fasad wcigz
tymi samymi motywami. W ogdlnej ocenie jednak mozna zauwazyc, ze mino ograniczen ze strony
komisji starali si¢, aby ich projekty byly ciekawe i niekiedy zestawiali ze soba motywy w nietypowy
sposob, badz przerabiali dekoracje, z reguly idac w kierunku ich upraszezania. Mozna uwazac odbu-
dowe Kalisza za swego rodzaju ostatni tacznik mi¢dzy architekturg historyzujaca, a powstajgcym mo-
dernizmem, ktéry calkowicie wyzbyt si¢ detalu architektonicznego, poniewaz w latach 20-tych XX
wieku dosé skrupulatnie dbano o zachowanie zabytkowego charakteru miasta, natomiast w Kolejnej
dekadzie komisja dopuszezala stawianie nowych budynkéw modernistycznych. Niestety, Kalisz, kto-
ry miat by¢ wielkim polem popisu dla umiejetnosci architektéw i urbanistow, nagle ,.wymknal sig
spod kontroli”. Zabraklo odpowiedniej osoby, ktora pokierowataby jego rozbudowa w madry i prze-
my§lany sposob. Miasto, jak wicle innych w Polsce, zyskalo w powojennej smutnej rzeczywistosci lat
50-tych, 60-tych i 70-tych ,,pamigtki architektoniczne”, jak chociazby nieestetyczne ,,plomby” i ,,bez-
ksztaltne blokowiska”, ktére do dzisiaj nie zadawalaja oczu jego mieszkancow.

I Wedtug badan kaliskiego oddzialu Towarzystwa Higienicznego warunki mieszkaniowe byly bardzo zle, okofo 15%
ludnoéci zamieszkiwalo w suterenach.

2 Zarebska T, Sprawa odbudowy zabyikowego centrum Kalisza po zniszczeniau w 1914 roku, ,,Rocznik Kaliski” T. 10,
1977, 5. 121-177.

3 Miasta Historyczne. Red. W. Kalinowskiego, [w:] Zabytki urbanistyki i architektury w Polsce, T. 1, praca zbiorowa pod
red. W, Zina, Warszawa 1986, s. 169. Pierwszy plan zagospodarowania przestrzennego miasta byt sporzadzony przez
arch. miejskicgo S. Pajzderskiego, nastepny w 1922 r. przez W. Michalskiego.

Elzbieta Blotnicka-Mazur
Katolicki Uniwersytet Lubelski Jana Pawla II, Katedra Historii Sztuki Nowoczesnej

Przedwojenne wiasne M. Pierwsze domy wielomieszkaniowe Spotdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej Urzednikow Panstwowych w Lublinie

Historia spoldzielczosci mieszkaniowej w Polsce siega konca XIX wieku. W najbardziej rozwinig-
tej pod wzglgdem gospodarczym Wielkopolsce w 1890 roku powstala pierwsza polska — chociaz pod
zaborem pruskim — spéldzielnia mieszkaniowa, zalozona m.in. przez Stefana Cegielskiego, syna Hi-
polita, pod nazwa Towarzystwo ,,Pomoc” Spotka Budowlana'. Przed koficem pierwszej wojny na tym
terenie powstalo jeszcze kilkanascie spotdzielni budowlano-mieszkaniowych, natomiast po uzyska-
niu przez Polske niepodleglosci pierwsze spotdzielnie zaczely zawiazywac si¢ w calym, zniszczonym
dzialaniami wojennymi kraju. Szczegdlnie ucierpialy male miasta, a na zdecydowane pogorszenie
stanu zasobow mieszkaniowych miala takze wplyw duza migracja ludnoSci wiasnie do miast®.

W okresie dwudziestolecia miedzywojennego uksztaltowaly si¢ dwa typy spoldzielni: lokatorski
i budowlano-mieszkaniowy. W pierwszym przypadku cztonkowie byli jedynie uzytkownikami miesz-
kan. Duzo korzystniejszy dla cztonkow byl typ drugi, gdzie po wybudowaniu domu lub mieszkania
spotdzielnia przekazywata je czlonkom na wiasnoS¢. Stabilizacja waluty, a zwlaszcza znowelizowane
uregulowania prawne, takie jak Ustawa o rozbudowie miast z 29 kwietnia 1929 roku’, dajgce duze
mozliwosci spoldzielniom w zakresie pozyskiwania gruntoéw i kredytéw pod budowe na korzystnych
warunkach, w widoczny sposob przyczynily si¢ do zdynamizowania budownictwa mieszkaniowego®.

Typ drugi reprezentowalo jedno z najstarszych w Lublinie, Spéldzielcze Stowarzyszeniec Budowla-
no-Mieszkaniowe (od 1928 roku funkcjonujace pod nazwa Spoldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa
Urzednikéw Panstwowych’ — dalej: SB-MUP), ktore formalnie powstalo z poczatkiem lipca 1925
roku. W odrodzonym panstwie polskim dynamicznie rozwijajaca si¢ administracja miejska i woje-
wodzka potrzebowala nowych wykwalifikowanych pracownikow, specjalistow w roznych dziedzi-
nach, ktérych dostateczna liczba najczedciej nie byta dostgpna na miejscu. Sktad personalny nowych
urzedow konstytuowal si¢ za sprawa przybyszow z czesto odleglych zakatkow kraju, po kilku latach
wojennej zawieruchy szukajacych zawodowej stabilizacji w wigkszych lub mniejszych oSrodkach miej-
skich®. Stad nowo powolywani urzednicy stanowili pokazna grupe obywateli miasta poszukujacych
godziwego lokum do mieszkania nie tylko dla siebie, ale czgsto rowniez zony i gromadki dzieci. Na
koniec grudnia 1931 roku spdtdzielnia liczyta az 210 cztonkow”.

-

1. Kamienica, ul. Narutowicza 71 w Lublinie, widok od pd.-zach.
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Prezesem nowo ukonstytuowanej spoifdzielni zostat inz. Adam Kaniowski, ktory przewodniczyt
istniejacej juz od pazdziernika 1923 roku kooperatywie budowlanej zawigzanej samorzutnie przez
kilku architektow — urzednikéw, m.in. Jerzego Siennickiego i Bohdana Kelles-Krauzego®. Jej czton-
kowie w liczbie zaledwie siedemnastu osdb, zasilili szeregi SB-MUP. Poniewaz gléwnym zadaniem
spoldzielni byla budowa domow jednorodzinnych i wielomieszkaniowych, ktore moglyby zaspoko-
ic podstawowe potrzeby warstwy urzedniczej, od razu przystapita ona do konkretnych dziafad, Na
wstepie powolano specjalng Komisje Gospodarczo-Techniczng, ktora dzialajge przy Radzie [Nad-
zorczej| miala opiniowac w sprawach fachowych®. Na jej przewodniczacego zostal wybrany inzynier
Stefan Sita-Nowicki, a w jej skladzie znaleZli si¢ inzynierowie Wiadyslaw t.aszkiewicz i Bohdan Kel-
les-Krauze™. Jedna z kluczowych spraw dla planowanych inwestycji bylo pozyskanie odpowiednich
gruntow pod budowe, o atrakcyjnej lokalizacji, najlepiej w centrum miasta. Nad tym miala czuwaé
odrgbna komisja ze starosta Adolfem Krauze na czele. W krggu zainteresowan spétdzielni znalazly
sig m.in. parcele w majatku Czechow oraz w poblizu koszar wojskowych 8 putku piechoty'’. Drugi, nie
mniej istotny czynnik decydujacy o powodzeniu przedsigwzigcia, stanowilo otrzymanie odpowiednio
wysokich kredytow dla sfinansowania budowy, co nie bylo latwe. Pomimo korzystnych warunkéw
gwarantowanych przez ustawe z 1925 roku, w praktyce procedura uzyskania kredytu z Pafstwowego
Funduszu Rozbudowy Miast okazywala si¢ dlugotrwala i kosztowna'2,

Pierwsza z planowanych inwestycji w srodmiesciu byla budowa trzypigtrowej kamienicy przy daw-
nej ulicy Namiestnikowskiej (od 1928 roku Narutowicza). Problem parceli, na ktérej mogtaby stanaé
budowla w tym przypadku zostal szybko rozwiazany, dzigki temu, Ze wspomniane wyzej stowarzy-
szenie budowlane, ,,wchionigte” przez spoldzielnie, bylo wiascicielem dziatki o powierzchni 982 m?.
Aby jednak Spdldzielnia mogla zacza¢ budowe 1 starac si¢ o kredyt, dziewigciu dotychczasowych
wspolwlascicieli formalnie sprzedalo jej grunt
za kwote 12.176 zt i 80 gr. na mocy aktu nota-
rialnego z dnia 8 wrzeSnia 1925 roku®®. Jeszcze
w tym samym miesigcu, 25 wrze$nia na nad-
zwyczajnym walnym zgromadzeniu czlonkow
Spoldzielni powzi¢to uchwale o rozpoczeciu
prac w pazdzierniku 1925 roku i wystaraniu si¢
0 pozyczke w wysokosci 300.000 z1'. Pierwszg
transze w wysokosci 100.000 zi Bank Gospo-
darstwa Krajowego zobowiazal si¢ przekazac
w trybie wspomnianej ustawy ,,0 odbudowie
miast” z 1925 roku'.

Funkcje kierownika budowy objal inzynier
Kazimierz Lapinski'®, natomiast prace bu-
dowlane w drodze przetargu ustnego zorga-
nizowanego przez Zarzad powierzono lubel-
skiej firmie .,Biuro Techniczno-Budowlane
| Inz. M. Oktawiec”. Prace podjeto w listopa-
dzie, i postgpowaly one dosy¢ sprawnie, cho¢
na poczatku 1926 roku pojawil sig¢ przykry
incydent, zainspirowany pizez lokalna pra-
s¢. W numerze z 27 stycznia ,,Glos Lubelski”
donosil, ze przypadkowa inspekcja czlonkow
Rady Nadzorczej wykryla, iz mury fundamen-
2. Kamienica, ul. Solna 5 w Lublinie, t0W wyprowadzone do powierzchni ziemi, nie-

widok od pd.-zach. omal ,,dadzg si¢ rozbiera¢ rgkami” ze wzgledu

na nicdostateczng mieszanke zaprawy'’. Wedle wiedzy ,,Glosu” czlonkowie specjalnie utworzonej
komisji przez Zarzad i Rade Nadzorcza mieli przekazaé probke zaprawy do analizy technicznej,
ktora rzekomo wykazala, ze ,,zaprawa zawiera ledwie okolo 5 procent wapna palonego, podczas gdy
powinna wedle kosztorysu zawiera¢ najmniej 10 procent™. Podano, iz w zwigzku z tym, wyplaty dla
nierzetelnego przedsigbiorcy natychmiast zostaly wstrzymane, az do calkowitego wyjasnienia sprawy
i poprawienia kruszacego sic muru. Artykul wywolal prawdziwa burze w Zarzadzie Spoidzielni a jej
prezes Adam Kaniowski na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 29 stycznia postanowif publicznie
punkt po punkcie odnies¢ si¢ do zarzutéw zawartych w artykule, co zaprotokolowano na niemal
dziewigciu stronach®. Ostateczna konkluzja posiedzenia byta decyzja o zamieszczeniu obszernego
sprostowania w ,,Glosic Lubelskim”, a wymicrnym zyskiem calej sytuacji — bez wzgledu na wynik
rzetelnej ckspertyzy zaprawy faktycznie zleconej przez Zarzad - objecie budowy jeszcze bardziej
wnikliwym nadzorem. Nawiasem mowigc, o firmie inzyniera Oktawca i zaniedbaniach budowlanych
bylo dos¢ glosno w prasie juz weze$niej w zwiazku z realizacja innej waznej miejskiej inwestycji, gma-
chu Izby Skarbowej zaprojektowanej przez Ignacego Kedzierskiego.

W przypadku kamienicy dla urzgdnikéw, biezace kontrole wykazaly duza niegospodarnosé przed-
sigbiorcy i znaczace zawyzanie przez niego cen na poszczegolne ustugi, w wyniku czego Rada Nad-
zorcza Spoldzielni ostatecznie podjela decyzje o zerwaniu umowy z inzynierem Oktawcem na posie-
dzeniu 19 pazdziernika 1926 roku i poprowadzeniu dalszej budowy systemem gospodarczym?. Wiele
zastrzezen Zarzgd zglosit rowniez do pracy kierownika budowy, ale po dluzszej dyskusji pozosta-
wiono go przy swojej funkcji pod warunkiem bardziej aktywnej i efektywnej wspoipracy z wladzami
Stowarzyszenia®,

Projekt uwzglg¢dniat narozne usytuowanie dziatki (wowcezas rog ulicy Narutowicza i Strazackiej??).
Budynek zostai zalozony na planie litery ,,I” z zaokraglonym naroznikiem od potudniowego-zacho-
du, ktory z potréjnym oknami w kondygnacjach pigter, dekoracyjnie oddziclonymi biatymi kane-
lowanymi potkolumnami, stanowil wyrazna dominantg calej kamienicy. Kondygnacje parteru wy-
roznialy potkoliscie zamknigte okna oraz brak balkonéw o zelaznych balustradach, obecnych na
kazdym z trzech pigter na drugiej, piatej i 6smej osi diuzszej elewacji przy Narutowicza oraz na
drugiej 1 szostej, krotszej o dwie osie elewacji od zachodu. Na pigtrach zaprojektowano okna prosto-
katne, dwudzielne, 12-polowe, z polami wydziclonymi krzyzem pozornym i szprosami.

3. Kamienica, ul. Chopina 8
w Lublinie, widok od zach.
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Kamienice przy Narutowicza w pelni skanalizowana i podlaczona do miejskiej sieci wodociggowej
oddano do uzytku z poczatkiem listopada 1927 roku®. Lacznie skladala si¢ z 15 duzych kilkupoko-
jowych mieszkail wyposazonych w kuchnie, tazienki, oddzielne toalety, spizarki, garderoby i balkony
usytuowane od nasfonecznionej poludniowej i zachodniej strony oraz 2 bez lazienek, zaledwie jed-
no- i dwuizbowych strézéwek?. Do obszernych, dobrze do$wietlonych pokoi, podobnie jak do kuchni
i tazienek, prowadzily odrgbne wejscia z szerokiego wewngetrznego korytarza — przedpokoju. Wyko-
rzystanie rzutu w ksztalcie litery ,,I’ dodatnio wplyng¢to na lepsze doswictlenie wszystkich pomiesz-
czen, rowniez tych stabiej nastonecznionych od wschodu i poinocy, gdzie zostaly zlokalizowane przede
wszystkim kuchnie i tazienki, nie ograniczonych dodatkows oficyng. Przedwojenni mieszkancy kamie-
nicy bardzo zadowoleni z nowych lokali, jeszcze wiele lat po wojnie wspominali spgdzony tam okres
dziecinstwa: ...tak zeby kazdy byl wlascicielem swojego mieszkania, to bylo rzadkoscig (...) Mieszkania
byly bardzo ladne. Poniewaz mieszkaio si¢ tam przez diuzszy czas, zzyci na ogdol byli wszyscy ze sobg®.
W czasie dzialan wojennych budynek w duzej cze¢Sci zostal spalony i wyszabrowany tuz przed koncem
wojny w lipcu 1944 roku. Cze§¢ kamienicy od potudniowego wschodu byla niemal calkowicie zniszczo-
na. Przez okolo dwa lata stat bez dachu, zanim poddano go gruntownej odbudowie®.

Trudno ustali¢ bez cienia watpliwosci, kto zaprojektowal kamienice przy Narutowicza, poniewaz
nie zachowal si¢ oryginalny projekt budynku®. By¢ moze byl to Bohdan Kelles-Krauze, czionek
— wspolzatozyciel Spétdzielni, ktory z calg pewnoscig byl autorem dwoch pozostalych domow wie-
lomieszkaniowych dla urzednikéow w §rodmieéciu. Z przechowywanej w Archiwum Pahstwowym
i Archiwum Spoéldzielni Pracownikéw Pafstwowych dokumentacji wynika, ze kierownik budowy, in-
zynier Kazimierz F.apiniski sygnowal w sierpniu 1925 roku wykonane na kalce rzuty poziome parteru
i T pigtra oraz przekroj poprzeczny budynku®. Wydaje si¢ jednak malo prawdopodobne, aby mogt on
zaprojektowac obiekt o dos¢ reprezentacyjnej bryle. Polgczenie kilku detali nawigzujgcych formg do

. . stylow historycznych, takich jak polkolumny,
czy zamknigte potkoliScie okna w kondygnacji
parteru tworzacej przez to cokdt dla pozosta-
tych kondygnacji z jednoczesnym dazeniem do
prostoty gladkich elewacji, zaokraglonego na-
roza i plaskiego dachu charakteryzuja projek-
ty innych lubelskich architektow, w tym wspo-
mnianego juz Bohdana Krauzego i Ignacego
Kedzierskiego, ktorzy mieli okazje zaprezen-
towac swoje realizacje w kilku zamowieniach
na budowle uzytecznosci publicznej w mieécie
nad Bystrzyca®. Obaj rowniez byli urz¢dnika-
mi, od poczatku czlonkami Spoldzielni osobi-
Scie zainteresowanymi postepem i jakoscia jej
prac.

W dokumentacji zachowaly si¢ rowniez ry-
sunki rzutdéw poszczegolnych mieszkan, ktore
wiele lat po wybudowaniu kamienicy, bo do-
piero w 1938 roku z natury wykonaf architekt
Michal Krzywicki w celu ustanowienia odreb-
nej wlasnosci hipotecznej dla tych lokali*.

Jeszcze w trakcie trwania budowy pierwszej
kamienicy, Zarzad Spoétdzielni rozpoczal stara-

4. Kamienica, ul. Solna 5 w Lublinie, nia o kolejne dziatki na budowe nastepnych do-
widok oficyny od zach. ™OW wielomieszkaniowych. W praktyce prace

budowlane podjeto dopiero kilka lat po zakofczeniu realizacji przy ul. Narutowicza, ale tym razem
Spoldzielnia niemal rownolegle przystapila do realizacji az dwoch inwestycji o charakterze wieloro-
dzinnym na parcelach usytuowanych w niedalekiej od siebie odleglosci, przy ulicy Solnej 5 i Chopina 8.
Projekty obydwu kamienic wykonal przywolywany juz kilkakrotnie Bohdan Kelles-Krauze (1885-1945),
absolwent Wydziatu Architektonicznego Politechniki Lwowskiej, ktory poszukujac statej posady po za-
konczeniu I wojny $wiatowe], w 1921 roku objat w Lublinie stanowisko architekta powiatowego, a na-
stgpnie kierownika oddziatu architektoniczno-budowlanego w Okrggowej Dyrekeji Robdt Publicznych
tamtejszego Urzedu Wojewodzkiego®. Oba projekty zostaly przygotowane iwstepnie zatwierdzone
przez Magistrat w 1929 roku, chociaz terminy ich realizacji znaczaco roznily sig migdzy sobg.

Zakupu dzialki od Stefana Bogdanowicza przy ul. Solnej o powierzchni ok. 1275m? 2 dokonano
na mocy aktu notarialnego z 25.06.1927 roku za kwote 17.501 z1*3, a pierwsze prace budowlane pla-
nowano rozpocza¢ juz w sierpniu tego roku*. Pod koniec tego samego roku sfinalizowano rowniez
zakup nieco wigkszej parceli przy Chopina, ok. 1560 m?, od Jadwigi Gluchowskiej, niemal dwukrot-
nie drozszej: kosztowata 33.000 zI*°. Nota bene lista chetnych na mieszkania w nowo projektowanych
»apartamentowcach” byla juz wlaSciwie w tym czasie kompletna.

Projekt kamicnicy przy Solnej 5 przewidywal realizacje 4-pigtrowej czesci glownej od ulicy fronto-
wej od poludnia i 3-pigtrowego skrzydta w podworzu z parterowa strozowka, kazda z czesci z odreb-
na klatka schodowa, ktdre facznie tworzyly nieregularny rzut litery ,,C” z wewngtrznym podworkiem
otwartym od strony zachodniej¥. Fasada ma uktad uskokowy, z dwoma plytkimi ryzalitami flanku-
jacymi elewacje do wysokosci drugiego pietra wlacznie. Czwarte pigtro jest nieco cofnigte w glab
w stosunku do trzeciego. Uskokowy uktad powtarzaja balkony trzeciego i czwartego pigtra na skraj-
nych osiach fasady. Fasada generalnie pigcioosiowa, na drugiej i trzeciej kondygnacji siedmioosiowa
z wjazdem na podworze na wysokoSci drugiej osi od zachodu. Bryla budynku jest prosta, pozbawiona
dekoracji. Monotonie gtadkich elewacji rozbijaja jedynie prostokatne wielopolowe okna, zréznico-
wane w poszczegllnych czedciach fasady i wyzszych pietrach, symetrycznie rozmieszczone balkony
oraz boczne ryzality i uskoki ostatnich kondygnacji zaakcentowane wydatnymi gzymsami.

Budynek gtowny jest nakryty dachem dwuspadowym o diuzszej polaci i wigkszym kgcie nachy-
lenia od podworza. Zasadniczo kamienica nie byta przebudowywana, jedyne drobne zmiany doty-
cza stolarki okiennej i balustrad balkonowych, ktére po wojnie zostaly wymienione z drewnianych
na zelazne. Elewacje oficyny od strony podworza maja uklad ryzalitow i uskokdw rozmieszezonych
w sposob nieregularny. Otwory okienne klatek schodowych dodatkowo wprowadzaja wizualny ,,nie-
porzadek™ w artykulacje Scian.

5. Kamienica, ul. Chopina 8
w Lublinte, widok od pn.-zach.
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Budynek zawierajacy 15 mieszkan, glownie trzy- i czteroizbowych oddano do uzytku juz w 1930
roku. Skladaly si¢ nafi przestronne ustawne pokoje na rzucie zblizonym do kwadratu, dobrze do-
$wietlone kuchnie, a takze — za wyjatkiem stro6zowki — tazienki i ustepy™, dzigki temu, ze podobnie
jak pozostale kamienice, obiekt zostal skanalizowany i podlaczony do sieci wod.ociacgowej. Obecnie
fasada kamienicy wpasowuje si¢ w zwarta zabudowg krotkiej pierzei ulicy Solnej.

Ze wzgledu na kiopoty z uzyskaniem kredytu o odpowiedniej wysokosci realizacja znacznie wick-
szej kamienicy naroznej przy ul. Chopina 8 (r6g ul. Sagdowej) miala charakter kilkuetapowy i trwala
z przerwami niemal 6 lat. Pierwszy projekt zostal zatwierdzony przez lubelski Magistrat 31 grudnia
1929 roku, pod warunkiem zabrukowania czgsci podworza, ulozenia chodnika na ulicy \nfzdfuz frontu
posesji i przylaczenia domu do miejskiej sieci kanalizacyjnej”. Zakiadat on budowe% pigciokondyg-
nacyjnej kamienicy na planie litery ,,I” z kr6tszym skrzydtem od strony ulicy Chopina. Z przyczyn
finansowych do czerwca 1931 roku zdotano wybudowac zaledwic parter, co pozwolilo na oddanie do
uzytku pierwszych 7 mieszkan. Mury doprowadzone do pierwszego pietra pokryto prowizorycznym
dachem w oczekiwaniu na dalsze fundusze*®. W migdzyczasie nastapila weryfikacja projektu zwiaza-
na z podziatem budowy na odlegle w czasie etapy, w efekcie czego zachowaly si¢ trzy rozne jego wer-
sje. Drugi projekt zawierajacy odrys planéw nadbudowy pierwszego i drugiego pietra nad gotowym
juz parterem zachowuje og6Ing dyspozycj¢ wnetrza z pierwsze] zatwierdzonej wersji, w nieznacznym
stopniu przesunigto jedynie Scianki dzialowe, przez co zmienily si¢ powierzchni(? poszcz_egélnych
pomieszczen. Wigksze zmiany dotyczg widokow, przedstawiajacych obiekt zaledwie dm;_plf;trowy“k
Z obydwu glownych elewacji znikly potkoliste zakoficzenia otwor6w okiennych lub drzwiowych, jak
réwniez pewne dekoracyjne detale nad i pomigdzy oknami. Zmienil si¢ takze nieco ukiad osi i roz-
mieszczenie balkonow. . ' .

O tym, ze sprawa ostatecznej koncepcji dos¢ dlugo pozostawala otwarta Swiadezy trzecia wersja
projektu z budynkiem pigciopigtrowym i dodatkowym jednopigtrowym domkiem dla dozoFCy, zlo-
kalizowanym w potudniowo-wschodnim narozniku posesji. Poniewaz nie jest ona datowana, jak row-
niez brak na niej pieczeci zatwierdzajacej, trudno okresli¢ na ile powaznie byla brana pod Pwag@*‘?.

Drugi etap budowy rozpoczeto po ponad rocznej przerwie w lipcu 1932 roku, i do sierpnia nas%'ep-
nego roku wybudowano kolejne kondygnacje, co pozwolilo na udostepnienie nastepnych lokali do
zamieszkania z poczatkiem wrzeénia. Ostatnie mieszkania oddano do uzytku w lipcu 1935 Tﬂk}l, na
mocy pozwolenia wydanego w oparciu o kolejng wersje projektu zatwierdzonego przez Magistrat
w grudniu 1934 roku®.

Kamienica zalozona na planie litery I jest zasadniczo 3-pigtrowa, jedynie cofni¢ty nieco w glab
naroznik budynku posiada 4 pietra. Bryla budowli jest zupelnie prosta, w gladkich elewacjach geo-
metryczny rytm wyznaczaja ciagi prostokatnych okien. W 10-osiowej fasadzie od ul. Chopipa domi-
nujg okna dziewigciopolowe w osiach skrajnych i Srodkowych oraz podwojne wezsze szeSciopolowe
wyodrgbnione plycinami w elewacji, w osiach z balkonami o réwnie prostych zelaznych halustradiach,
zachowanych do dzisiaj w niezmienionej formic. W podobnym charakterze jest utrzymana dtuz.'sza

12-osiowa elewacja potnocna od ul. Sadowej, z wjazdem na podworze na wysokosci czwartej osi od
zachodu. .

Trzy klatki schodowe usytuowane od podworza zapewniajg dostep do 25. mieszkan, w prze.w‘azaj a-
cej czgdcl trzy, cztero i pigcioizbowych, z przestronnymi i widnymi kuchniami oraz najczesciej z od-
rebnym wejéciem z przedpokoju do poszczegolnych pokoi. Regularny cigg wewnetrznych lsor?tarzy
komunikacyjnych dzieli oba skrzydia na wyrazne w rzucie dwa trakty: ,,zewnetrzny” od ulic i ,:We-_
wnetrzny” od otwartego podworza. OczywiScie wszystkie mieszkania, oprocz dwuizbowej stuzbowki

dla dozorcy w suterenie, zostaly wyposazone w azienki i ubikacje.

Oprocz omoéwionych wyzej kamienic wielomieszkaniowych zrealizowanych w Scistym :.;cntrum
miasta, spoidzielnia wybudowala kilka doméw jednorodzinnych w kwartale w poblizu Alei Riflcla-
wickich oraz duzg koloni¢ doméw w dzielnicy Dziesigta, gdzie w ramach parcelacji tej czgsci miasta
otrzymala do dyspozycji swoich cztonkéw az 116 dzialek, z czego przed koficem 1931 roku zostaio

zabudowanych w stanie gotowym do zamieszkania blisko 30 z nich*. Rozszerzyla takze dziatalno§é
o pozyskanie 46. parcel pod Pufawami z przeznaczeniem pod zabudowe letniskowa.

Spoldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa Urzednikow Pafstwowych byla najbardzicj preznic
dzialajaca spoldzielnia poSrod innych stowarzyszen o charakterze branzowym, ktoérych w Lublinie
w okresie dwudziestolecia mi¢dzywojennego powstalo kilka. Do 1930 roku bylo zarejestrowanych
az 10 spoldzielni®®, chociaz w praktyce funkcjonowaly zaledwie trzy: oprocz stowarzyszenia urzedni-
koéw, Robotnicza i ,,Spoldom”. Wedtug danych zebranych w polowie 1930 roku SB-MUP oddata do
uzytku 46 wykonczonych mieszkan w 10. budynkach (facznie 181 izb), a ponad drugic tyle bylo juz
w trakcie budowy®. Zadna z pozostalych spoldzielni nie zblizyla si¢ chocby do polowy tej liczby.

Wybudowane staraniem SB-MUP trzy kamienice wielomieszkaniowe, zlokalizowane w poblizu
najwazniejszych siedzib administracyjnych miejskich i wojewodzkich, zaspokoily znaczng czgsé po-
trzeb mieszkaniowych warstwy urzgdniczej w miecie nad Bystrzycag?. Dzieki dzialalnosci Spbidzielni
j€j czlonkowie — lubelscy urzednicy mieli realne szanse na pozyskanic na wlasno$¢ za niewiclkie pie-
nigdze przestronnego mieszkania z balkonem i wszystkimi dostepnymi w tamtym czasie wygodami.

Mimo trudnosci w uzyskaniu odpowiednio wysokich pozyczek, ktore spowalnialy ostateczne odda-
nie mieszkan uzytkownikom, a takze wymuszaly czasem korekty w pierwotnych szerzej zakrojonych
projektach, wszystkie zostaly zrealizowane i spelniaja swoja funkcje z powodzeniem do dzisiaj.

Pierwsze Sprawozdanie Towarzystwa ,, Pomoc” spotki budowlanej, w Poznaniu z czynnosci w latach 18901 1891, s. 1-2.
Barbara Petz, Proby rozwigzywania kwestii mieszianiowej w dwudziestoleciu migdzywojennym — podstawowe kierunki
dzialari, Kancelaria Sejmu. Biuro Studiéw i Ekspertyz. Raport nr 57, 1994, s. 1.

Ustawa z 29 kwietnia 1925 roku o rozbudowie miast, Dz. Ust. Nr 51, poz. 346 z pdZniejszymi zmianami.

Barbara Petz, dz. cyt., s. 2.

Ksigga wieczysta nr 12960 [nieruchomos¢ przy ul. Solnej 5], Archiwum Ksiag Wieczystych, X Wydzial Ksiag Wieczy-

stych, Sad Rejonowy w Lublinie [dalej: AKWL].

Moznaby mnozyé przyklady oséb, ktére na posadach urzedniczych szukaly pewnego i stosunkowo wysokiego do-

chodu. Z kolei dla powstajacej administracji szczegolnie poszukiwana w obliczu rozleglych zniszczeri wojennych

byla profesja architekta. Na gruncie lubelskim takze bez trudu mozna wymienié kilka nazwisk: Ignacy Kedzierski

(1877-1968), absolwent Politechniki Lwowskiej, w 1920 r. objal posade naczelnika Wydziatu Budownictwa Zarzadu

Miejskiego w Lublinie, gdzie pracowal az do przejscia na emeryturg; Bohdan Kelles-Krauze (1885-1945), ktory po

studiach takze na Politechnice Lwowskiej via Nisko i Krakow przyjechal do Lublina, gdzie otrzymal stanowisko

architekta powiatu lubelskiego w Okregowej Dyrekeji Robot Publicznych przy Urzedzie Wojewddzkim; Jerzy Sien-
nicki (1886-1956) — absolwent Politechniki w Karlsruhe i w Warszawie, po przyjezdzie do Lublina, m.in. przez wiele
lat byl konserwatorem zabytkow okregu lubelskiego.

Lista czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej Urzgdnikow Paristwowych po dziert 31 grudnia 1931, Archiwum Spéldziclni

Pracownikow Panstwowych [dalej: ASPP].

Inz. Adam Kaniowski, Porrzeby Spdldzielczosci Mieszkaniowej w Lublinie, ., Technik Lubelski” 1930, nr 3-6, s. 15-16.

Protokd! nr 1 z posiedzenia Rady Nadzorczef Spéidz. Stow. Budowlano-Mieszkaniowego Urz. Paristw. w Lublinie od-

bytego w dniu 2 lipea 1925 r, Ksigga protokoléw posiedzeri Rady Nadzorczej Spoldz.. Stow. Bud. Mieszk. Urz. Paristw,

w Lublinie R. 1925-26-27, ASFP.

" Tamze.

1 Tamze.

‘2 Dokladnie calg procedure opisuje prezes Spoldzielni w przytaczanym wyzej referacie o potrzebach spoidzielczosei
mieszkaniowej w Lublinie, opublikowanym w ,, Techniku Lubelskim”: Inz. A. Kaniowski, Poirzeby Spdtdzielczosci, dz.
cyt., 5. 17-19.

7 Ksigga Hipoteczna nr 7 [nieruchomo$é przy ul. Narutowicza 71], AKWL.

" Tamze.

B Ng., Kooperatywie wrzgdniczej przyznano 300.000 zt pozyezki na budowe doméw urzedniczych. Protest Magistratu prze-
ciw przydziatowi placow na Dziesigtej, ,,Glos Lubelski” 1926, nr 79, 5. 8.

i Protokdl nr 6 posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldz. Stowarzysz. Budowl-Mieszk. U. B w Lublinie z dnia 16 paZdzierni-
ka 1925 r,, Ksigga protokoldw..., dz. cyt.

7.Q., Miat byé kolos na glinianych nogach. Rada Nadzorcza wezas spostrzegla naduzycie. Jak to byfo z budowa domu
Spdldzielni Stowarz. Urzednikow Paristwowych, ,,Glos Lubelski” 1926, nr 27, s. 3.

8 Tamze,

1 Protokol 8 posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29 stycznia 1926 roku, Ksigga protokoléw. .., dz. cyt.

# Protokdl 7 posiedzenia Rady Nadzorczej odbytego w dniu 13 paZdziernika 1926 roku pod przewodniciwem p. inz. Sta-

nuslawa Mostowskiego, zastepcy prezesa, Ksigga protokolow. .., dz. cyt.
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21 Protokot 5 posiedzenia Rady Nadzorczej Stowarzyszenia z dnia 31maja 1926, Ksigga protokoléw..., dz. cyt.

2 Obecnie ulica Strazacka przebiega jedynie po drugiej stronie ulicy Narutowicza, natomiast elewacja kamieniey do
niej prostopadla wyznacza wjazd na teren Wojewodzkie] Komendy Policji.

% Pod wzgledem urzadzen komunalnych Lublin doé¢ dtugo pozostawal miastem zacofanym. Chociaz miasto popadio
w diugi na wiele lat, sytuacja ulegla radykalnej poprawie, gdy wladze miasta skorzystaly z rzadowe]j propozycji za-
ciagnigcia amerykanskiej pozyczki inwestycyjnej i zawarto umowe z Towarzystwem Ulend Comp. na sporzadzenic
dokumentacji projektowej i wykonanie m.in. sieci kanalizacyjnej i wodociagowej. Por.: Henryk Gawarecki, Rozwdj
urbanistyezny i architekioniczny miasta w latach 1918-1938, [w:] Dzieje Lublina. Tom II, pod redakcja Stanistawa
Krzykaly, Lublin 1975, s, 250.

* Ankieta [z 20 pazdziernika 1936 roku], Akta nieruchomosci polozonej w Lublinie przy ul. Narutowicza 71, Archiwum
Paiistwowe w Lublinie, Akta Miasta Lublina 1918-1939, Inspekeja Budowlana [dalej APL-IB], sygn. 3277

2% Dom rodzinny przy ulicy Narutowicza 71, nagranie zrobione przez Mileng Migut 14 wrzesnia 2000 roku w ramach
projektu Historia méwiona, realizowanego przez Osrodek Brama Grodzka — Teatr NN w Lublinie, http:/www.tnn,
pl/himow_relacja.php?idhm=50 [10.07.2009]

% Ankieta [z 20 pazdziernika 1936 roku], Akta nieruchomosci polozonej w Lublinie przy ul. Narutowicza 71, dz. cyt.

7 W aktach zachowaly sie juz powojenne rzuty, widoki i przekroje, sporzadzone na podstawie oryginalnego projekiu
lub z natury dla potrzeb odbudowy zniszczonej czeéei kamienicy. Zob. Akta nieruchomosci polozonej w Lublinie przy
ul. Narutowicza 71, dz. eyt., p. 32.

2 ASPP, [bez sygnatury].

2 Krauze zaprojektowal w tym czasie Eaznig Miejska na Bronowicach (1922) oraz wspélnie z Jerzym Siennickim prze-
budowe Poczty Glownej zniszczonej pozarem (1923-1924). Ignacy Kedzierski dat si¢ poznac jako autor kolegium
misyjnego 0.0, Jezuitéw Bobolanum (1922) i gmachu Izby Skarbowej (1923). W obu wymienionych projektach
Kedzierskiego pojawiajg si¢ potkoliscic zakoficzone okna w kondygnacji parterowej, podobnie jak w kamienicy przy
Narutowicza. Natomiast wyraZnie nowoczesne upraszezanie elewacji rzadko wystepowaio w projektach Kedzier-
skiego przed koficem lat dwudziestych XX wieku, co z kolei w swoich realizacjach potrafil wykorzystac Kelles-Krau-
ze.

0 Akta nieruchomosci potozonej w Lublinie przy ul. Narutowicza 71, dz. cyt. Zachowaly si¢ tutaj rzuty lokalinr 1,51 7.
W luznych dokumentach przechowywanych w ASPP znajduje si¢ wigcej planow indywidualnych mieszkar.

1 Zycie i tworczo$§é architektoniczna oraz malarska Bohdana Kelles-Krauzego sa tematem przygolowywane] przez
autorke rozprawy doktorskiej w ramach seminarium z historii sztuki nowoczesnej w KUL Jana Pawta II pod kierun-
kiem prof. dr. hab. Lechostawa Lamefiskiego.

¥ Zgodnie z aktem notarialnym powierzchnia dziaiki wynosita 1962 lokcie kwadratowe.

3 Protokdl 11 posiedzenia Rady Nadzorczef odbytego w dniu 20 wrzesnia 1927 r, Ksigga protokolow. .., dz. cyt.

# Protokdt 10 posiedzenia Rady Nadzorczej odbytego w dniu 8 lipea 1927 v, Ksigga protokoldw. .., dz. cyt.

35 Protokdt 12 posiedzenia Rady Nadzorczej odbytego 26 listopada 1927 r,, Ksiega protokoidw.. ., dz. cytL.

# Protokdt 10 posiedzenia Rady Nadzorczef odbytego w dniu 8 lipca 1927 1., dz. cyt.

37 Projekt kamienicy przy ul. Solnej 5 w zbiorach ASPP [bez sygnatury].

8 Ankieta [z 20 listopada 1936 roku], Akta nieruchomosci polozonej w Lublinie przy ul. Solnej 5, APL-IB, sygn. 5036.

# Projekt Domu Spoldzielni Mieszkaniowej Urzednikdéw Paristwowych w Lublinie ul. Szopena 8, Akta nieruchomosci
polozonej w Lublisie przy ul. Szopena 8 [rog Sadowej], APL-IB, sygn. 5304.

"W 7 dziafalnosci. .., dz. cyt.

“ Odrys plandw nadbudowy 1-go i 2-go pietra nad parterem domu mieszkalnego Spoldzielni Mieszkaniowe] Urzednikéw
Paristwowych w Lublinie ul. Szopena nr 8 rdég ul. Sgdowej nr 2-a z zatwierdzonych plandw tego domu 4-pigirowego,
Akta nieruchomosci polozonej w Lublinie przy ul. Szopena §8..., dz. cyt.

“ Projekt domu 5-pigtrowego na luznych planszach w skali 1: 50, tamze.

4 Pozwolenie na uzytkowanie budynku z 5 lipca 1935, na podstawie projektu zatwierdzonego przez Zarzad Miejski dn.
12.12.1934 za L. Bd. 2850/1V, tamze. Byt to zapewne projekt 3-pigtrowej kamienicy, czyli w formie, w ktorej stoi do
dzis. Niestety, nie zachowal si¢ w dokumentacji.

# Z dziatalnosci..., dz. cyt.

45 1) Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa Urzednikéw Pafistwowych; 2) I Robotnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa;
3) Spoldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,.Swoj Dom™; 4) Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa Pracownikow
Migjskich; 5) Spotdzielnia Budowlana ,,Wtasna Strzecha” (dawnicj maszynistow kolejowych); 6) Spétdzielnia Bu-
dowlano-Mieszkaniowa Pracownikow Kolejowych; 7) Spéldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa Oficerska; 8) Spot-
dzielnia Mieszkaniowa ,,Spotdom” (zydowska); 9) Zwiazek Robotnikow Chrzescijanskich; 10) Spoldzielnia Zwigz-
ku Legionistow. Dane za: Inz. A. Kaniowski, Potrzeby Spoldzielczosci, dz. cyt., s. 10.

* Tnz. K. Jankowski, Zagadnienie budownictwa mieszkaniowego na terenie miasta Lublina, , Technik Lubelski” 1930,
nr 5-6, s. 11.

7' W Lublinie zostala w tym czasic (1930-1931) wybudowana jeszcze jedna kamienica dla urzgdnikow przy ul. Lubo-
melskiej, ale juz nie w ramach dziatalnoéci Spétdzielni, ale z inicjatywy wladz wojewodzkich, pod bezposrednim
nadzorem Okregowej Dyrekcji Robét Publicznych, wedtug projektu i pod kierownictwem architekta Stanislawa Pio-
trowskiego, rowniez urzednika, kierujacego oddzialem budowlanym w Urzedzie Wojewadzkim. Zob.: Budownictwo
Paristwowe w . 1931 na terenie wojewddztwa lubelskiego, , Technik Lubelski” 1931, nr 5-6, s. 33.

Joanna Kucharzewska
Uniwersytet Mikolaja Kopernika w Toruniu, Zaktad Historii Sztuki Nowoczesnej

Od jednostki mieszkaniowej do megastruktury?
O wspoiczesnym budownictwie wielorodzinnym

Kazde pokolenie probuje odnalezé optymalne rozwiazanie dla budownictwa mieszkaniowego,
a nawet opracowac prototyp idealnego domu, idealnej willi, idealnego miasta, w kiorym realizowane
moglyby by¢ wszystkie potrzeby cziowieka. Bywa jednak i tak, ze idealny projekt nie przekiada sie
na optymalne warunki do zycia. Kreacja projektanta staje si¢ postacia czystej sztuki bezuzytkowej,
podazanie za moda wiedzie w Slepa uliczke, a ch¢é zaimponowania znajomym w przedziwny sposob
przybliza nas do nich, gdyz wolimy przebywa¢ w ich niezmodyfikowanach, tradycyjnych wnetrzach
niz we wlasnym, na wskros modnym.

I bynajmniej nie jest to nowe spostrzezenie — jego autorem jest Adolf Loos, ktory w swym eseju
,,Biedny bogaty czlowiek™ juz w 1900 roku opisal nieszczescie bogatego czlowieka, ktérego stac bylo
na modna, awangardowa przebudowe wngtrza, w ktorym wszystko mialo swoje okreslone miejsce
1 nic nie moglo by¢ poza tym, co juz jest'. Loos co prawda nie zmagal si¢ z projektami dla maso-
wego odbiorey (cho¢ w 1931 roku zaprezentowal wzorcowy dom-blizniak na wystawie Werkbundu
w Wiedniu?), ale w swojej pracy zwykl radzic¢ si¢ ,,szlachetnej gospodyni” — tak wiasSnie nazywal zdro-
wy rozsadek.

Czy ta sama zasada przySwicca wspolczesnym projektantom?

Analiza poczynan wspoiczesnych kreatorOw w dziedzinie architektury zaczyna napawac trwoga,
czy juz niebawem — wybierajac wlasne mieszkanie — zostaniemy postawieni przed wyborem lokum
w ciasnym kontenerze albo miejsca w gigantycznej, samowystarczalnej megastrukturze. WatpliwoSci
budzi zwlaszcza fakt porzucenia elementarnej wartosci ludzkiego bytu — pigkna — i bynajmniej nie
chodzi tu o klasyczne pojecie pigkna, rozumianego jako dazeniec do uzyskania doskonatej formy,

1. Atelier Workshop, Przenosny dom wakacyjny Port-a-Bach, Nowa Zelandia, 2001;
Foster & Partners, Projekt Cristal Island, Moskwa, 2006 [na podst.: Ekstrema architektury XXI wieku,
Architektura 2008, nr 4 (163), s. 55 i 54]
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